N° Immeuble: 820153
N° Mandat; 820153
Convocation émise : 2022-08-09

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE :

11 RUE DES FRERES LUMIERE
44119 TREILLIERES

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE
Du mercredi 28 septembre 2022 a 12:30
LIEU DE L'ASSEMBLEE :
SERGIC NANTES - Salle RDC

25 rue Paul Bellamy
44000 NANTES

RAPPEL DES TEXTES :

Rappel des différentes régles de majorité (loi du 10/07/1965) :
EE Article 24 : majorité des voix exprimées des présents et représentés
R Article 25 : majorité absolue des voix de tous les copropriétaires (1)
M Article 26 : double majorité soit la majorité absolue en nombre de tous
les copropriétaires représentant au moins les 2/3 des voix du syndicat.
(1) Art 25-1 : Toute résolution non approuvée a la majorité absolue de l'article 25 mais
qui aura obtenu au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires sera soumise
immédiatement a un nouveau vote a la majorité simple -art. 24-

Article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965

Il est rappelé a tous les copropriétaires que les appels de fonds émis par le Syndic pour
faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessous
adopté, sont exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les 1% janvier, avril,
juillet et octobre.

Article 6-2 du décret du 17 mars 1967 :

A l'occasion de la mutation a titre onéreux d'un lot :

1°) le paiement de provision exigible du budget prévisionnel incombe au vendeur ;

2°) le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel
incombe a celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de l'exigibilité ;
3°) le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par l'approbation des comptes, est
porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de I'approbation
des comptes.

Article 6-3 du décret du 17 mars 1967 :
Toute convention contraire aux dispositions de I'article 6-2 n'a d'effet qu'entre les parties
a la mutation a titre onéreux.
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PROCES-VERBAL

Sur convocations adressées en date du 2022-08-09, les copropriétaires de
l'immeuble sis 11 RUE DES FRERES LUMIERE 44119 TREILLIERES se sont
réunis en assemblée générale Ordinaire le mercredi 28 septembre 2022 a 12:30 -
Lieu : SERGIC NANTES - Salle RDC - 25 rue Paul Bellamy 44000 NANTES

Accueil

récapitulatif tantiemes
Total des tantiémes des absents et des non représentés 5057
Total des présents et des représentés 4842
Total des tanti@mes du syndicat 9899

La feuille de présence constate que sont présents et représentés 13 copropriétaire(s) sur 50
représentant 4842 / 9899, 37 copropriétaire(s) représentant 5057 / 9899 sont absents ou
non représentés.

Copropriétaires présents et représentés

AMISSE MICHEL/VALERIE (M&ME) (101), CADE PATRICIA (MME) (126), CAP WEST GROUPE
REPRESENTE PAR MR MOULET (STE) (3309), CASQUIN JEAN FRANCOIS (MR) (63), CHAIGNE
JEAN (MR) (101), KARLESKIND PHILIPPE (M&ME) (101), KIENLEN CHRISTIAN (M&ME) (404),
LANOTTE REGIS (M&ME) (143), MARIE ERIC (M&ME) (101), MELLOU ZIAD (MR) (63),
MOUTON ERIC (MR) (63), ROCQUENCOURT GREGOIRE (M&ME) (204), TRINH / HUA QUANG
VINH (M&ME) (63).

Copropriétaires absents et non représentés

ABDON CHRISTOPHE (MR) (63), AUFFRET FRANCK (M&ME) (101), BEAUCHENE AYMERIC
(MR) (101), BISELLO LUCIEN (M&ME) (63), BORCIER MICHEL (M&ME) (202), BOUISSOU
OLIVIER (M&ME) (63), BOURMAUD VIVIANE (MME) (63), BOURREE ANTHONY (MR) (202),
BROUCA FREDERIK (M&ME) (101), CADORET XAVIER (MR) (204), CANTIN DAVID (MR) (63),
CARLIER VINCENT (MR) (404), DUMONT LAURENT (M&ME) (63), ETTORI FREDERIC (M&ME)
(303), GAILLARD CLAUDE (M&ME) (130), GEFFROY CHRISTOPHE (M/ME) (101), GERVAIS
BERTRAND (M&ME) (101), HERTEREAU JOACHIM (MR) (64), KAMBRUN ROGER (M&ME) (63),
KERMORGANT YOUNA (MME) (126), LAMBERT BENOIT (MR) (189), LE GALL MICHEL (MR)
(63), LE MEUT BRUNO ET LYDIE (M&ME) (101), LE MEUT MICKAEL (MR) (204), LE TALLEC
VINCENT (MR) (126), LERAT STEPHANE ET SANDRINE (M&ME) (204), LETHIMONIER
STEPHANE (M&ME) (63), MARQUEZ CHRISTIAN (M&ME) (101), MARTIN JOSE (M&ME) (130),
MONT PELE (SCI) (385), MULLER MATHIEU (M/ME) (165), OULD KARIM (M&ME) (126),
PERRIO JEAN CHRISTOPHE (MR) (127), SOUILEH KARIM (M&ME) (63), TEDDY HOME (SARL)
(126), TESSIER JACQUES (M&ME) (101), VOLLOT PIERRE (M&ME) (202).

1.0 - Désignation du Président de séance (article 24)

L'Assemblée Générale est invitée a se prononcer sur la désignation du Président de séance.
Candidature de la société CAP WEST
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L'Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, nomme la société CAP WEST représentée par
Madame ROBERT en qualité de président de séance.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 11 copropriétaire(s) totalisant 4716 / 4716
Abstention 2 copropriétaire(s) totalisant 126 / 4842

Se sont abstenus
MOUTON ERIC (MR) (63), TRINH / HUA QUANG VINH (M&ME) (63).

La résolution est acceptée a la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou
représentés.

2.0 - Désignation du (des) Scrutateur(s) de séance (article 24)

L'Assemblée Générale est invitée a se prononcer sur la désignation du (des) scrutateur(s) de
séance.
Candidature de

L'Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, en I'absence de candidat décide de ne pas
nommer de qualité de scrutateur.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 11 copropriétaire(s) totalisant 4375 / 4375
Abstention 2 copropriétaire(s) totalisant 467 / 4842

Se sont abstenus
KIENLEN CHRISTIAN (M&ME) (404), TRINH / HUA QUANG VINH (M&ME) (63).

La résolution est acceptée a la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou

représentés.

3.0 - Désignation du Secrétaire de séance (article 24)

L'Assemblée Générale est invitée a se prononcer sur la désignation du secrétaire de séance.
Candidature de la société SERGIC.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme la société SERGIC représentée par
David Lizé en qualité de secrétaire de séance.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 12 copropriétaire(s) totalisant 4779 / 4779
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 63 /4842

4/10



Se sont abstenus
TRINH / HUA QUANG VINH (M&ME) (63).

La résolution est acceptée a la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou
représentés.

4.0 - Approbation des comptes de l'exercice du 01/01/2021 au
31/12/2021 (article 24)

Le président soumet au vote la résolution suivante:

L’Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des documents notifiés a chaque
copropriétaire dans sa convocation approuve en leur forme, teneur, et imputations les
comptes arrétés du syndicat de I'exercice du 01/01/2021 au 31/12/2021, pour un montant
de 101 318,75 euros et leurs annexes.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 10 copropriétaire(s) totalisant 4653 / 4653
Abstention 3 copropriétaire(s) totalisant 189 /4842

Se sont abstenus
CASQUIN JEAN FRANCOIS (MR) (63), MOUTON ERIC (MR) (63), TRINH / HUA QUANG VINH
(M&ME) (63).

La résolution est acceptée a la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou
représentés.

5.0 - Quitus a donner au Syndic au titre de l'exercice du 01/01/2021
au31/12/2021 (article 24)

le président soumet au vote la résolution suivante:
L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, donne quitus de sa gestion a la société SERGIC
au titre de I'exercice du 01/01/2021 au 31/12/2021

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 10 copropriétaire(s) totalisant 4653 / 4653
Abstention 3 copropriétaire(s) totalisant 189 /4842

Se sont abstenus
CASQUIN JEAN FRANCOIS (MR) (63), MOUTON ERIC (MR) (63), TRINH / HUA QUANG VINH
(M&ME) (63).

La résolution est acceptée a la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou
représentés.
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6.0 - Inscription au service Lettre Recommandée Electronique (Ne
faisant pas l'objet d'un vote)

Le syndic informe I"’Assemblée Générale de la mise en place de la Lettre Recommandée
Electronique (LRE). Les copropriétaires souhaitant y adhérer peuvent soit compléter le
formulaire joint a la présente convocation et le remettre au syndic en main propre le jour de
I’'assemblée, soit lui envoyer en lettre recommandé.

lls peuvent également faire le choix directement dans leur extranet client en allant
renseigner leur préférence d'envoi sur leur profil personnel.

7.0 - Approbation du budget initial prévisionnel de l'exercice du
01/01/2023 au31/12/2023 (article 24)

Le président soumet au vote la résolution suivante :

Afin d'autoriser le syndic a procéder aux appels de provisions des charges sur budget du
prochain exercice et afin de permettre au syndic d'exercer a I'encontre des copropriétaires
défaillants la faculté d'exiger par anticipation les provisions non encore échues, I'Assemblée
Générale approuve le budget prévisionnel initial pour l|'exercice suivant, a savoir du
01/01/2023 au 31/12/2023, d'un montant de 101 610,00 Euros TTC.

Le montant de ce budget pourra étre révisé lors de la prochaine Assemblée Générale en
fonction des dépenses réelles de I'exercice en cours et des décisions concernant les charges
courantes de fonctionnement.

Autorisation est donnée au syndic pour appeler les provisions trimestrielles payables
d'avance et exigibles le premier jour de chaque trimestre civil de I'exercice du 01/01/2023 au
31/12/2023, calculées sur la base du quart de ce budget prévisionnel.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 10 copropriétaire(s) totalisant 4653 / 4653
Abstention 3 copropriétaire(s) totalisant 189 /4842

Se sont abstenus
CASQUIN JEAN FRANCOIS (MR) (63), MOUTON ERIC (MR) (63), TRINH / HUA QUANG VINH
(M&ME) (63).

La résolution est acceptée a la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou
représentés.

8.0 - Fixation des modalités de consultation des piéces justificatives
des provisions sur charges du budget (article 24)

Le président soumet au vote la résolution suivante:

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide que les piéces justificatives des
provisions sur charges du budget ainsi que celles relatives aux provisions sur charges hors
budget, pourront étre consultées dans les bureaux du syndic par tous copropriétaires , sur
rendez-vous pendant les heures ouvrables, entre le 9eme et le 4éme jour ouvré précédant la

6/10



date de I'Assemblée Générale qui statue sur les comptes de I'exercice. Les copropriétaires
peuvent se faire assister par un membre du conseil syndical.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 11 copropriétaire(s) totalisant 4716 / 4716
Abstention 2 copropriétaire(s) totalisant 126 / 4842

Se sont abstenus
CASQUIN JEAN FRANCOIS (MR) (63), TRINH / HUA QUANG VINH (M&ME) (63).

La résolution est acceptée a la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou
représentés.

9.0 - Fonds de travaux loi ALUR (article 25)

Le président soumet au vote la résolution suivante :

L'Assemblée Générale, prend connaissance des dispositions de I'article 14-2 de la Loi du 10
juillet 1965 applicable au ler janvier 2017 et de l'obligation pour le syndicat des
copropriétaires de constituer un fonds de travaux d'un montant minimum de 5% du budget.
Elle décide, aprés en avoir délibéré, de fixer le montant de la cotisation annuelle obligatoire
au fonds de travaux pour I'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022 a 5 % (minimum 5 %) du
montant du budget en cours.

Elle autorise le syndic a appeler cette cotisation trimestriellement, le premier jour de chaque
trimestre civil de I'exercice, calculée sur la base du quart de cette cotisation.

Ce fonds sera appelé selon la clef de répartition : Charges communes générales

Les sommes versées au titre de ce fonds de travaux seront rattachées aux lots et
définitivement acquises au Syndicat des Copropriétaires. Elles ne donneront pas lieu a
remboursement par le Syndicat a I'occasion de la cession d’un lot.

Les cotisations du fonds de travaux seront versées sur un compte séparé et rémunéré.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 11 copropriétaire(s) totalisant 4716 / 10000
Abstention 2 copropriétaire(s) totalisant 126 / 10000

Se sont abstenus
MOUTON ERIC (MR) (63), TRINH / HUA QUANG VINH (M&ME) (63).

La résolution est rejetée a la majorité des voix de tous les copropriétaires

Le vote relevant de l'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiemes de
I'immeuble est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter a nouveau et de
suite a la majorité de I'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 11 copropriétaire(s) totalisant 4716 / 4716
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Abstention 2 copropriétaire(s) totalisant 126 / 4842

Se sont abstenus
MOUTON ERIC (MR) (63), TRINH / HUA QUANG VINH (M&ME) (63).

La résolution est acceptée a la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou
représentés.

10.0 - Décision de confier la gestion des archives a un prestataire
extérieur spécialisé (article 25)

Le président soumet au vote la résolution suivante :

En application de I'article 18 de la loi du 10 Juillet 1965, modifié par la loi ALUR du 24 Mars
2014, I'Assemblée Générale décide de confier la conservation des archives du syndicat a la
société Pro Archives, aux frais du syndicat, a travers un contrat souscrit & son nom, pour un
codt annuel de 4,20 euros TTC par lot principal et par an (lots annexes offerts), au taux de
TVA en vigueur (20%), selon les conditions générales de vente jointes a la convocation.
L'assemblée Générale, apres en avoir délibéré, donne mandat au syndic pour régulariser le
contrat. Cette dépense est intégrée au budget courant.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 11 copropriétaire(s) totalisant 4716 / 10000
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 63 /10000
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 63 / 10000

Se sont opposés a la décision
MOUTON ERIC (MR) (63).

Se sont abstenus
TRINH / HUA QUANG VINH (M&ME) (63).

La résolution est rejetée a la majorité des voix de tous les copropriétaires
Le vote relevant de l'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiemes de

I'immeuble est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter a nouveau et de
suite a la majorité de I'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 11 copropriétaire(s) totalisant 4716 / 4779
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 63 /4779
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 63 /4842

Se sont opposés a la décision
MOUTON ERIC (MR) (63).

Se sont abstenus
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TRINH / HUA QUANG VINH (M&ME) (63).

La résolution est acceptée a la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou
représentés.

11.0 - Participation a distance aux assemblées générales (article 24)

Le Président soumet la résolution suivante

L'Assemblée Générale est informée que la loi ELAN du 23 novembre 2018 a créé I'article 17-
1 A dans la loi du 10 juillet 1965 sur les copropriétés. Cet article prévoit que les
copropriétaires peuvent participer a I'assemblée générale par visioconférence ou par tout
autre moyen de communication électronique permettant leur identification selon des

modalités qui seront prévues par décret.
L'assemblée Générale apres avoir ;
° pris connaissance de l'information donnée par le syndic et de I'avis du conseil syndical
° et délibéré

, autorise le syndic, aprés consultation du Conseil Syndical sur le choix de I'entreprise, a
mettre en ceuvre lors de la prochaine assemblée générale la possibilité offerte aux
copropriétaires de voter par visioconférence, audioconférence, ou par tout autre moyen de
communication électronique.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 11 copropriétaire(s) totalisant 4575 / 4575
Abstention 2 copropriétaire(s) totalisant 267 / 4842

Se sont abstenus
ROCQUENCOURT GREGOIRE (M&ME) (204), TRINH / HUA QUANG VINH (M&ME) (63).

La résolution est acceptée a la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou
représentés.

Plus rien n'étant a I'ordre du jour, la séance est levée a 13:30

Apres lecture, le Président, le scrutateur et le secrétaire signent le présent procés-
verbal.

Président(e) de séance Scrutateurs(rices) ecretaire

=

PROCES-VERBAL CERTIFIE CONFORME A L’ORIGINAL CONSERVE
DANS LES REGISTRES
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Article 42 de la Loi du 10 Juillet 1965 - 2éme alinéa :

‘Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées
Générales doivent a peine de déchéance étre introduites par les copropriétaires
opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a compter de la notification
desdites décisions qui leur est faite & Ia diligence du Syndic dans un délai de
deux mois & compter de la tenue de ['Assemblée Générale. Sauf en cas
durgence, l'exécution par le Syndic des travaux décidés par I'Assemblée
Genérale, en application des articles 25 & 26, est suspendue jusqu'a
l'expiration du délai mentionné a la premiere phrase du présent alinéa”
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