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AMALBERT Nikita / MINTAS Stéphane 319 MARIGNANE, le 14/06/2023

RESIDENCE LES JARDINS DU MAZET

ZAC DU MAZET 1050 RUE DE LA PINEDE
13270 FOS SUR MER

Si vous ne pouvez assister a 'assemblée générale ANNUELLE et pour éviter les frais d’'une nouvelle
convocation, vous pouvez adresser votre pouvoir, soit 4 la personne de votre choix, soit au syndic qui le
remettra au Président de séance, soit voter avec votre formulaire de vote par correspondance.

Chére Madame, Cher Monsieur,

Nous vous prions de bien voulair participer a Fassemblée ANNUELLE des copropriétaires de votre syndicat qui se tiendra le :

mercredi 14 juin 2023 PAR CORRESPONDANCE
afin de délibérer sur l'ordre du jour suivant :
RESOLUTION N°01 Election du/de la président(e) de séance de I'assemblée. article 24

RESOLUTION N°02 Election de scrutateur(s)/scrutatrice(s) de I'assemblée. article sans vote

RESOLUTION N°03 Approbation des comptes de I'exercice 2022 du 01/01/2022 au 31/12/2022 {comptes joints a la convocation
en annexe). article 24

RESOLUTION N°04 Approbation du budget prévisionnel pour I'exercice 2024 du 01/01/2024 au 31/12/2024. article 24

RESOLUTION N°05 Désignation 4 nouveau du syndic le Cabinet CITYA selon les modalités de son contrat (contrat joint a la
convocation en annexe). article 25 ou a défaut article 25-1.

RESOLUTION N°06 Election du conseil syndical. article 25 ou a défaut article 25-1.
RESOLUTION N°06a Election de Mme D'AGOSTINO au conseil syndical. article 25 ou a défaut article 25-1.
RESOLUTION N°06b Election de Monsieur GELY au conseil syndical. article 25 ou a défaut article 25-1.

RESOLUTION N°07 Consultation du conseil syndical : fixation du montant des marchés et contrats a partir duquel 1a consultation
du conseil syndical est obligatoire. article 25 ou a défaut article 25-1.

RESOLUTION N°08 Mise en concurrence obligatoire : fixation du montant des marchés et contrats a partir duquel la mise en
concurrence est obligatoire. article 25 ou a défaut article 25-1.

RESOLUTION N°09 Autorisation de convention spéciale pour la mise en place de la Lettre Recommandée Electronique. article
24

RESOLUTION N°10 Recensement des copropriétaires pour la notification électronique des convocations, procés-verbaux et
mises en demeure. article sans vote

RESOLUTION N°41 Fonds de travaux — Décision 4 prendre sur le montant de la cotisation annuelle obligatoire. article 25 ou a
défaut article 25-1.

RESOLUTION N°12 Autorisation de convention spéciale pour l'assurance COPROTECT (assurance contre les impayés de
charges) entre le syndicat et le syndic en application de I'article 39 du décret du 17 mars 1967. article 24

RESOLUTION N°13 Décision du syndicat des copropriétaires de souscrire un contrat d'assurance COPROTECT (assurance
contre les impayés de charges). article 24

RESOLUTION N°14 Point sur la tenue de la maison de retraite ORPEA. article sans vote
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RESOLUTION N°15 Autorisation permanente accordée a la police municipale de pénétrer dans les parties communes. article 24
RESOLUTION N°16 Clause d'aggravation des charges. article 24

RESOLUTION N°17 Questions diverses. Point d'ordre du jour ne faisant pas I'objet d'un vote. article sans vote

ek

Régles de convocation de I'assemblée générale — demande d'inscription.

Conformément a I'article 10 du décret du 17 mars 1967 modifié :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils
demandent qu’elles soient inscrites a Pordre du jour d’une assemblée générale. Le syndic porte ces questions & I'ordre du jour
de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites a
cette assemblée compte tenu de la date de réception de [a demande par le syndic, elles le sont 2 'assemblée suivante.

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent I'inscription d’une question a Pordre du jour notifient au syndic,
avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est requise en application des 7°™ et 8™ du | de Particle
11 du décret du 17 Mars 1967. Lorsque le projet de résolution porte sur I’application du e du point Il de I'article 24 et du b de
I’article 25 de la loi du 10 Juillet 1965, il est accompagné d’un document précisant 'implantation et la consistance des travaux.

A Poccasion de chaque appel de fonds qu’il adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les dispositions de I'alinéa
précédent.

Les régles de majorité selon la loi du 10 Juillet 1965 sont les suivantes :

1.  Art.24 : majorité des voix exprimées des copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance.
2.  Art.25 : majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.

3. Art.25-1: lorsque l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé & la majorité des voix de tous les
copropriétaires, en application de I’article 25 ou d’une autre disposition, mais que le projet a recueilli au moins le tiers de
ces voix, la méme assemblée se prononce a la majorité prévue a l'article 24 en procédant immédiatement & un second
vote.

Art.26 : majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.

Art.26-1 : lorsque I'assemblée générale n'a pas décidé a la majorité prévue au premier alinéa de l'article 26 mais que le
projet a au moins recueilli 'approbation de ia moitié des membres du syndicat des copropriétaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance, représentant au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires, la méme assemblée
se prononce a la majorité des voix de tous les copropriétaires en procédant immédiatement a un second vote.

#* Mise a disposition des piéces justificatives :

Le Cabinet CITYA SOGEMA tiendra a la disposition de tous les copropriétaires, l'ensemble des piéces justificatives, le 02/06/2023
en ses bureaux, 1 AVENUE MARECHAL JUIN a MARIGNANE, de 9 h 00 a 11 h 30 et de 14 h 00 a 16 h 30, en prenant rendez-
vous avec le service comptable 48 heures a Favance.

#* Mandat de représentation :

Vous trouverez ci-joint un pouvoir de représentation dans I'hypothése ol vous ne pourriez assister personnellement a cette assemblée
générale. Nous vous rappelons que « tout copropriétaire peut déléguer son droit de vote a un mandataire, que ce dernier soit ou non
membre du syndicat — chaque mandataire ne peut recevoir plus de trois délégations de vote. Toutefois, il peut recevoir plus de trois
délégations de vote si le total des voix dont il dispose lui-méme et de celles de ses mandants n'excéde pas 10% des voix du syndicat
« (article 22-loi du 10 juillet 1965).

Actuellement, les membres du conseil syndical de la résidence élus sont :
- Madame D'AGOSTINO
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Conformément a la loi, nous vous prions de trouver joints & la convocation les documents suivants :
un pouvorr,

le formulaire de vote par correspondance,

le projet des résolutions,

le relevé général des dépenses,

le projet budget prévisionnel N+1

le projet budget prévisionnel N+2

I'état financier aprés répartition et la situation de trésorerie du syndicat (annexe N°1),
le compte de gestion général (annexe N°2),

le compte de gestion pour les opérations courantes (annexe N°3),

le compte de gestion pour travaux clos (annexe N°4),

le compte de gestion pour travaux non clbturés (annexe N°5),

le contrat de mandat de syndic,

T 2 2 2 NN A A

Vous souhaitant bonne réception des présentes et restant & votre disposition,
Nous vous prions d'agréer, Chére Madame, Cher Monsieur, nos salutations distinguées.

CITYA SOGEMA CITYA SOGEMA
le Gestionnaire de Coproprieté, le Directeur (trice),
AMALBERT Nikita Julie BOUHAOUCHE
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PROJET DE RESOLUTIONS DE L’ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE
Du mercredi 14 juin 2023

RESOLUTION N°01 Election du/de la président(e) de séance de I'assemblée. article 24
Monsieur GELY est désigné pour remplir les fonctions de président(e) de séance.

Cette décision pour étre adoptée devra recueillir la majorité de I'Article 24 de Ia loi du 10/07/1965 soit la majorité des voix
exprimées des copropriétaires présents ou représentés.

RESOLUTION N°02 Election de scrutateur(s)/scrutatrice(s) de I'assemblée. article sans vote

Le vote des copropriétaires étant exprimé uniquement & travers des formulaires de vote par correspondance, |'assembiée générale
constate I''mpossibilité de nommer des Scrutateurs.

Le secrétariat de 'assemblée générale est assuré par le syndic, conformément aux dispositions de I'article 15 du décret du 17 Mars 1967.

Cefte résolution est une information, elle n’appelle pas au vote.

RESOLUTION N°03 Approbation des comptes de I'exercice 2022 du 01/01/2022 au 31/12/2022 (comptes joints a la convocation
en annexe). article 24

Préalablement au vote, le conseil syndical rapporte a 'assemblée générale qu'il a procédé comme chaque année a la vérification des
dépenses engagées par le syndic.

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des documents joints a la convocation, I'état financier du syndicat des
copropriétaires, le compte de gestion général, et les diverses annexes, de I'exercice 2022 du 01/01/2022 au 31/12/2022, nécessaires &
la validité de la décision. En conséquence ['assemblée générale, approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition les comptes de
charges dudit exercice pour un montant de 128 961,81 EUROS TTC.

Cette décision pour étre adoptée devra recueillir la majorité de I’'Article 24 de Ia loi du 10/07/1965 soit la majorité des voix
exprimées des copropriétaires présents ou représentés.

RESOLUTION N°04 Approbation du budget prévisionnel pour I'exercice 2024 du 01/01/2024 au 31/12/2024. article 24

Conformément aux dispositions de l'article 43 du décret du 17 mars 1967 modifié le budget prévisionnel doit &étre voté avant le début de
I'exercice qu'il concerne.

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des documents joints a la convocation nécessaires a la validation approuve le budget
prévisionnel pour l'exercice 2024 débutant le 01/01/2024 et finissant le 31/12/2024 arrété & la somme de 105 000.00 EUROS TTC.

Le budget détaillé par poste de dépenses, a &té élaboré par le syndic, assisté par le conseil syndical. Les appels provisionnels a proportion
du budget voté seront appelés en quatre trimestres égaux et exigibles le premier jour de chaque trimestre.

Au cas ol le budget prévisionnel de I'exercice suivant ne pourrait étre voté préalablement au début dudit exercice le syndic est autorisé
a appeler successivement les deux premiéres provisions trimestrielles, chacune d'un montant égal au quart du budget prévisionnel objet
de la présente résolution.

Cette décision pour étre adoptée devra recueillir la majorité de I'Article 24 de la loi du 10/07/1965 soit la majorité des voix
exprimées des copropriétaires présents ou représentés.

RESOLUTION N°05 Désignation a nouveau du syndic le Cabinet CITYA selon les modalités de son contrat (contrat joint a la
convocation en annexe). article 25 ou a défaut article 25-1.

L'assemblée générale des copropriétaires nomme en qualité de Syndic le cabinet CITYA SOGEMA représenté par M. Julie
BOUHAOUCHE (son Président ou Gérant), titulaire de la carte professionnelle gestion immobiliére n°CPI 13102015000002845 délivrée
par la Chambre de Commerce de Marseille-Provence, Garantie Financiére assurée par Galian Assurances.

Le syndic est nommé pour une durée de 36 mois qui entrera en vigueur conformément a son contrat le 15/06/2023 pour se terminer le
15/06/2026. La mission, les honaraires (ANNUELS soit 20 500.00 EUROS TTC) et les modalités de la gestion du syndic seront ceux
définis dans le contrat de mandat de syndic joint a la convocation dont la présente assembiée générale accepte les clauses et conditions
en l'état.

L'assemblée générale des copropriétaires désigne M. GELY pour signer le contrat de mandat de syndic adopté au cours de la présente
réunion.

Cette décision pour étre adoptée devra recueillir la majorité de I'Article 25 de Ia loi du 10/07/1965 soit la majorité des voix de
tous les copropriétaires du syndicat. Article 25-1 : lorsque I'assemblée générale des copropriétaires n‘a pas décidé a la majorité
des voix de tous les copropriétaires, en application de I'article 25 ou d'une autre disposition, mais que le projet a recueilli au
moins le tiers de ces voix, la méme assemblée se prononce a la majorité prévue a l'article 24 en procédant immédiatement & un
second vote.
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RESOLUTION N°06 Election du conseil syndical. article 25 ou a défaut article 25-1.

Le conseil syndical assiste et controle la gestion du syndic. En outre, il donne son avis au syndic ou & I'assemblée générale sur toutes
questions concernant le syndicat, pour lesquelles il est consulté ou dont il se saisit lui-méme.

A sa demande, le conseil syndical peut prendre connaissance, et copie, de toutes piéces ou documents, correspondances ou registres
se rapportant  la gestion du syndic et, d'une maniére générale, a I'administration de la copropriété.

Actuellement, les membres du conseil syndical de la résidence élus pour 3 ans sont :
Madame D'AGOSTINO.
Sont candidats: Mme D'AGOSTINO et Monsieur GELY.

Aprés vote séparé de chacune des candidatures, lassemblée générale nomme pour une durée de 3 an(s) en qualité de membre(s) du
conseil syndical :

Cette décision pour étre adoptée devra recueillir la majorité de I'Article 25 de Ia loi du 10/07/1965 soit la majorité des voix de
tous les copropriétaires du syndicat. Article 25-1 : lorsque I'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité
des voix de fous les copropriétaires, en application de I'article 25 ou d'une autre disposition, mais que le projet a recueilli au
moins le tiers de ces voix, la méme assemblée se prononce a la majorité prévue & l'article 24 en procédant immédiatement a un
second vote.

RESOLUTION N°06a Election de Mme D'AGOSTINO au conseil syndical. article 25 ou a défaut article 25-1.
L'assemblée générale nomme pour une durée de 3 ans en qualité de membre du conseil syndical Mme D'AGOSTINO.

Cette décision pour étre adoptée devra recueillir la majorité de Article 25 de la loi du 10/07/1965 soit Ia majorité des voix de
tous les copropriétaires du syndicat. Article 25-1 : lorsque | ‘assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité
des voix de tous les copropriétaires, en application de l'article 25 ou d'une autre disposition, mais que le projet a recueilli au

moins le tiers de ces voix, la méme assemblée se prononce a la majorité prévue a l'article 24 en procédant immédiatement & un
second vofe.

RESOLUTION N°06b Election de Monsieur GELY au conseil syndical. article 25 ou & défaut article 251.
L'assemblée générale nomme pour une durée de 3 ans en qualité de membre du conseil syndical Monsieur GELY.

Cette décision pour étre adoptée devra recueillir la majorité de PArticle 25 de Ia loi du 10/07/1965 soit la majorité des voix de
tous les copropriétaires du syndicat. Article 25-1 : lorsque | 'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité
des voix de tous les copropriétaires, en application de l'article 25 ou d'une autre disposition, mais que le projet a recueilli au
moins le tiers de ces voix, la méme assemblée se prononce & la majorité prévue a l'article 24 en procédant immédiatement & un
second vote.

RESOLUTION N°07 Consultation du conseil syndical : fixation du montant des marchés et contrats a partir duquel la consultation
du conseil syndical est obligatoire. article 25 ou a défaut article 25-1.

L'assemblée générale annuelle, pour satisfaire aux dispositions de l'article 4 de 1a loi du 31 décembre 1985 modifiant l'article 21 de fa loi
n° 65-557 du 10 juillet 1965, décide que le conseil syndical sera consulté par le syndic préalablement & la passation de tous marches,
travaux, contrats et commandes, au-dela d'un seuil de 500.00 EUROS TTC.

Cette décision pour étre adoptée devra recueillir la majorité de I'Article 25 de la loi du 10/07/1965 soit la majorité des voix de
tous les copropriétaires du syndicat. Article 25-1 : jorsque | ‘assembiée générale des copropriétaires n'a pas décidé & la majorité
des voix de tous les copropriétaires, en application de l'article 25 ou d'une autre disposition, mais que le projet a recueilli au
moins le tiers de ces voix, la méme assemblée se prononce & la majorité prévue a l'article 24 en procédant immédiatement a un
second vote.

RESOLUTION N°08 Mise en concurrence obligatoire : fixation du montant des marchés et contrats a partir duquel la mise en
concurrence est obligatoire. article 25 ou a défaut article 25-1.

L'assemblée générale annuelle, pour satisfaire aux dispositions de l'article 4 de 1a loi du 31 décembre 1985 modifiant l'article 21 de la loi
n° 65-557 du 10 juillet 1965, lui-méme modifié par I'article 81-4 de Ia loi solidarité et renouvellement urbain du 13 décembre 2000, décide
de fixer a 500.00 EUROS TTC, le montant de tous marchés, travaux, contrats et commandes, & partir duquel une mise en concurrence
est obligatoire.

Cette décision pour étre adoptée devra recueillir la majorité de FArticle 25 de Ia loi du 10/07/1965 soit la majorité des voix de
tous les copropriétaires du syndicat. Article 25-1 : forsque | ‘assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité
des voix de tous les copropriétaires, en application de I'article 25 ou d'une autre disposition, mais que le projet a recueilli au
moins le tiers de ces voix, la méme assemblée se prononce a la majorité prévue & I'article 24 en procédant immédiatement a un
second vote.

CITYA SOGEMA - Convocation de FAG ANNUELLE du mercredi 14 juin 2023 719
—8445_1— LES JARDINS DU MAZET ZAC DU MAZET 1050 RUE DE LA PINEDE- 13270 FOS SUR MER



AMALBERT Nikita / MINTAS Stéphane 8/9 MARIGNANE, le 14/06/2023

RESOLUTION N°09 Autorisation de convention spéciale pour la mise en place de la Lettre Recommandée Electronique. article
24

Conformément a I'art 39 du décret du 17 mars 1967, 'assemblée générale est informée du fait que la copropriété décide de bénéficier de
la mise en place de la Lettre Recommandée Electronique par la société Q1C1, filiale de ARCHE au méme titre que CITYA IMMOBILIER.
L'assemblée générale prend acte et autorise cette convention.

Celte décision pour étre adoptée devra recueillir la majorité de I'Article 24 de la loi du 10/07/1965 soit Ia majorité des voix
exprimées des copropriétaires présents ou représentés.

RESOLUTION N°10 Recensement des copropriétaires pour [a notification électronique des convocations, procés-verbaux et
mises en demeure. article sans vote

La mise en place de la Lettre Recommandée Electronique est un enjeu important en copropriété tant du point de vue écologique
qu'économique.

Le syndic informe donc les copropriétaires de la mise en place de cette Lettre Recommandée Electronique pour les notifications des
convocations, procés-verbaux et mises en demeure par la société Q1C1.

Cette nouvelle prestation qui répond au décret 2015-1325 du 21/10/2015 permettrait de préserver 3 000 arbres par an et contribuera donc
a la protection de la planéte.

Elle permetira également une plus grande rapidité des échanges et vous évitera de devoir aller a LA POSTE au cas ol vous n'étes pas
chez vous lors de la distribution du courrier.

Les copropriétaires suivants souhaitent recevoir leurs notifications et mise en demeure par Lettre Recommandée Electronique :

-

Les copropriétaires sont également informés qu'ils peuvent donner leur accord par tout moyen conférant date certaine.

Cette résolution est une information, elle n’appelle pas au vote.

RESOLUTION N°11 Fonds de travaux — Décision a prendre sur le montant de la cotisation annuelle obligatoire. article 25 ou a
défaut article 25-1.

L'assemblée générale :
Aprés avoir pris acte que l'article 14-2 de la loi 65-557 du 10 juillet 1965 impose a compter du 1er janvier 2017 :

- de constituer un fonds de travaux pour faire face aux travaux prescrits par les lois et réglements, ou décidés en assemblée
générale,

- d'alimenter ce fonds de travaux par une cotisation annuelle obligatoire dont le montant ne pourra pas étre inférieur a 5% du
budget prévisionnel soit au minimum 5 250.00 EUROS. Ces sommes seront versées par les copropriétaires selon les mémes modalités
que celles applicables au versement des provisions du budget.

- de verser ce fonds de travaux sur un compte séparé rémunéré au profit du syndicat des copropriétaires dont les intéréts produits
seront définitivement acquis au syndicat des copropriétaires,

- de rattacher le fonds de travaux ainsi constitué aux lots ; il ne sera donc pas remboursé au vendeur a l'occasion de la vente de
son lot.

décide :

- de fixer le montant de la cotisation annuelle du fonds de travaux & 5% du budget prévisionnel annuel, soit un montant de 5
250.00 EUROS. Le montant de cette cotisation annuelle sera révisé chaque année en fonction du budget prévisionnel,

- d'appeler ces sommes sur la base des charges communes générales en quatre trimestres égaux et exigibles le 1er jour de chaque
trimestre. Pour I'année en cours, ces sommes seront appelées sur le nombre de trimestre restant a courir sur 'exercice en cours, a parts
égales, exigibles le 1er jour de chaque trimestre, 25% soit 1312.50 EUROS le 01/01/2024, 25% soit 1312.50 EUROS le 01/04/2024, 25%
soit 1312.50 EUROS le 01/07/2024, 25% soit 1312.50 EUROS le 01/10/2024.

- de placer ce fonds de travaux sur un compte livret A ouvert dans le méme établissement que celui du compte courant ; les
produits de ce placement seront également capitalisés sur le compte livret.

Cette décision pour étre adoptée devra recueillir Ila majorité de I'Article 25 de la loi du 10/07/1965 soit la majorité des voix de
tous les copropriétaires du syndicat. Article 25-1 : lorsque I'assemblée générale des copropriétaires n‘a pas décidé a la majorité
des voix de tous les copropriétaires, en application de l'article 25 ou d'une autre disposition, mais que le projet a recueilli au
moins le tiers de ces voix, la méme assemblée se prononce a la majorité prévue a I'article 24 en procédant immédiatement a un
second vote.
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RESOLUTION N°12 Autorisation de convention spéciale pour I'assurance COPROTECT (assurance contre les impayés de
charges) entre le syndicat et le syndic en application de I'article 39 du décret du 17 mars 1967. article 24

Conformément 2 larticle 39 du décret du 17 mars 1967, l'assemblée générale est informée du fait que le contrat d'assurance
COPROTECT est assuré par lintermédiaire du cabinet CITYA ASSURANCES courtier, filiale de ARCHE au méme titre que CITYA
IMMOBILIER.

L'assemblée générale prend acte et autorise cette convention.

Cette décision pour étre adoptée devra recueillir la majorité de I'Article 24 de Ia loi du 10/07/1965 soit la majorité des voix
exprimées des copropriétaires présents ou représentés.

RESOLUTION N°13 Décision du syndicat des copropriétaires de souscrire un contrat d'assurance COPROTECT (assurance
contre les impayés de charges). article 24

Le syndicat des copropriétaires aprés avoir pris connaissance des conditions générales et particuliéres de 'offre du contrat d'assurance
COPROTECT, décide de le retenir moyennant la somme de 2184.00€ TTC/an.

La prise d'effet de ce contrat sera a la date du 1er jour du prochain trimestre (1er janvier / 1er avril / 1er juillet / 1er octobre) soait le
01/07/2024.

Cette décision pour étre adoptée devra recueillir la majorité de I'Article 24 de Ia loi du 10/07/1965 soit la majorité des voix
exprimées des copropriétaires présents ou représentés.

RESOLUTION N°14 Point sur la tenue de 1a maison de retraite ORPEA. article sans vote
Depuis quelque temps nous rencontrons des difficultés de gestion avec la maison de retraite ORPEA.

Des encombrants et déchets sont déposés aux abords de la résidence, toutes sortes d'objets de type chaises, matelas, fauteuils, meubles,
armoires... sont laissés a l'abandon pendant plusieurs jours, voire semaines et ce de maniére récurrente.

La gestion des conteneurs poubelles qui débordent est également un probléme. i
Nous rencontrons également des problémes de stationnement de véhicules diintervenants sur ORPEA qui se garent sur 'accés pompier.

Pour tous ces points nous avons pu rencontrer le directeur du site ORPEA Fos-sur-Mer, depuis ces échanges nous notons une
amélioration a ces niveaux. Des points restent 4 améliorer et nous y travaillons.

Cette résolution est une information, elle n’appelle pas au vote.

RESOLUTION N°15 Autorisation permanente accordée a la police municipale de pénétrer dans les parties communes. article 24
L'assemblée générale autorise la police municipale de pénétrer uniqguement dans les parties communes de I'ensemble immabilier
conformément a 1a loi du 25 novembre 2021. Cette autorisation a un caractére permanent mais révocable dans les mémes conditions de
majorité.

Cette décision pour étre adoptée devra recueillir la majorité de I'Article 24 de Ia loi du 10/07/1965 soit la majorité des voix
exprimées des copropriétaires présents ou représentés.

RESOLUTION N°16 Clause d'aggravation des charges. article 24

Pour la bonne collaboration et le maintien d'une relation harmonieuse entre les Copropriétaires, I'Assemblée Générale des
Copropriétaires, décide que, d'une fagon générale, tous les frais exposés par le Syndicat des Copropriétaires, par la faute ou la négligence
d'un Copropriétaire ou de l'une des personnes résidant sous son toit, lui seront imputés de plein droit.

Cette décision pour étre adoptée devra recueillir la majorité de P'Article 24 de la loi du 10/07/1965 soit la majorité des voix
exprimées des copropriétaires présents ou représentés.

RESOLUTION N°17 Questions diverses. Point d'ordre du jour ne faisant pas I'objet d'un vote. article sans vote
Ouverture des débats relatifs aux questions diverses des copropriétaires non soumises & un vote.

Cette résolution est une information, elle n’appelle pas au vote.
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ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE
Du mercredi 14 juin 2023
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IMMOBILIER

Vos interlocuteurs privilégiés de votre résidence :

Gestionnaire : AMALBERT Nikita
- namalbert@citya.com -

Comptable : LETELLIER Carole
04.42.88.08.40 - cletellier@citya.com -

Assistante : MI N‘fAS Stéphane
- smintas@citya.com -

Négociateur Transaction : PIFERRER MARC
- mpiferrer@citya.com - 0668045853
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AMALBERT Nikita | MINTAS Stéphane 312 HARIGNANE, e mercredi 14 juin 2023

Le mercredi 14 juin 2023 fes décisions du syndicat des copropriétaires de la résidence LES JARDINS DU MAZET ZAC DU MAZET
1650 RUE'DE LA PINEDE- 13270 FOS SUR MER ont &18 prises au seul moyen du vots par correspondance conformément aux articies
22-2 et 22-3 de Pordonnance n*2020-304 du 25 mars.2020 madifiés par 'ordonnance n°2020-595 du 20 mai 2020 sur convocation du

syndi¢ CITYA SOGEMA, qui leur a été adressée par letire recommandée avec accusé de réception.

Le cabinet CITYA SOGEMA est représents par AMALBERT Nikita.

T st dressé une feuille dé présence qui fait ressorti que 15 Gopropriétaires sur 66 représeniant 33627 tartidities £1 00000 fantidmes

ond adresss au syndic leur fonﬁu!?ire de vote par cofrespondace au plus tard frois jours francs avant la date dé f'assemblée

générale, . .
COURTOIS Evelyné (2882) - DE RIVAS André (763) - DELIA Elisabeth (1953) - DELIA PARDO Siizanne (1885} - GELY Fabrice et Marina
(1936) - GIRARD Jean:-Pierre & Maria (689) - GOUNIN Thierry (2018) - JAUZE Michel (1400) - KATANEQ (3629) - KLEIN Jeanniris
(1517) - LES JARDINS DU MAZET o Grolipe ORPEA CLINEA (12164) - LORFANY GESTION {650) - PENNEL Anne-Marie (679) -

'VERGNE Gérard (656) - WITTIG Gabriel & Madeleine (796) -

Les cépfop’riéﬁires dontles nomssmventsont considérés comriie absents : -
S.ARL ALLIANCE TERRE INVESTISSEMENT (1963); M. ou Mma ANTIN Bemard & Brigitie (1569}, Madame BERTON Nicole (682),

Madarme BLANC Marie-Hélene. (673), M, ou Melle BOUC - POMMIER Jérorie - Marion (1824), Société C.M.IMMO (744), M. et Mme:
'CHENDJOU Pascal (2907), Mansieur CLAVEL Pairick (689), S.C. CLVIGNOLI (2047), Madame COMOGLIO Fabianne (796), Madarie
GONY ép. NECHANIAN Marie-Frangoise (656), Madame D AGOSTINO Mariz (1329, M. ou M. DE BENEDITTIS Danien (656), Matame-
DE VRIES. Morigue (741), M. ou Mme DEGRAEVE Jean-Mariz & Héléne (653), Madame DELAGE-TORIEL Teresa (656), EURL
GHIRAGOSSIAN (2858), Monsieur GONCALVES: DOS REIS Pascal (893); M. ou Mme GRANIER Alain (1818, Mansieur GUINDE:
Guillaums (793), Melle GUINDE Natacha (864), M. ou Mme GUTHERTZ Jacques (653}, S.C.1 HERSO (2051}, Madame JACQUELIN
Martine (858), Monsieur LAND{ Thierry (2057}, Melle LASSAGNE Dorninique (1653), Melle LEFAVRAIS Sarah (621}, Mohsieur LELIEVRE
HERVE (656), Monsiur LENOIR Jean-Piorrs (689), Société. LES MOLIERES' (2843), Monsisur MEINERI JEAN (656), Monsieur
‘MICHOUD Patrick (656), Madame MORILLION lsabelle {1306), S.ARL NIORT 94 (13166), Madame PEYRARD-SALVY CHANTAL
(796); M. ou Mrme POGREBNIAK Borls (757), Monsieur PRISSET Jean-Frangois (705), Monsieur PUOT Paul {656), M. ou Mme ROIG
Pascal (639), M: ou Mme ROUSSEL-CHABRIER Lionel ét Corinne (793), Monsieur SALVY Roland (656); M. ou Mme SECLET Jos! (702),.
M. ou Mme SIMONET Andre (867), M. ou Mine SINA Antoine (656), M. ou Mme TEDDE Jean-Chiistophe {702), Madame TRAN VIET
Mai (705); Monsieur TREMEDET Amaud & Mme NEVERS Laure (702), M. ou Mme VELUIRE ANDRE/YVONNE (136%), M. ef Mme.
VERDIE Roger (653), Monsleur WEYDERT Jean Pierre (689), SARL ZILLOU AUBREE Mireills {gerante) (699}, L .
représentant 86373 tanfidmes / 100000 tantiémes &tantabsents sont par conséquent réputés défalllants aux différents voles.

RESOLUTION N°01: Election du/de fa président(s) de séance de I'assemblée. Article 24
e ' ~ o ¢ o butoo, b
(Monsieur GELY est désigné pour remplir les fonctions de président(e) de séance. C‘I/ (o e P
Absténtions : 2 copropriétaire(s] représenitant 3571 tantiémes / 33627 tantiémes,
CQURTQIS Evelyne (2882), GIRARD Jean-Pierre & Matia (689},
Votes conire : O copropriétaire(s) représentant 0 tantizmes / 33627 taffiémes.

Votes pour : 13 .copropriétaire(s) représentant 3005_6 tantidmes / 33627 tantiémes.

Résolution adbptéa'é la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 30056 tantiémes / 30056 fantidmes. )

RESOLUTION N°02: Efection de scrutateur(s)scrutatrice(s} de I'assemblée.
Le vole des copropriétaires étant exprimé uniquement A travers des formulaires. de vote par carrespandarice, Iassemblée générale

constate fimpossibilité de nommer des Scrutatéurs.
Leé secrétariat de Fassemblée gériérale est assuré par le syndic, canformément aux dispositions de I'article 15 du décret du 17 Mars 1967
Csite résolution est une infonnqﬁon, alle n'appelie pas ay vote..
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AMALBERT Nikita / MINTAS Stéphane 412 'MARIGNANE; le mercredi 14 juir 2023

RESOLUTION N°03: Approbation des comptés da i'exercice 2022 du 01/01/2022 au 31/12/2022 (comptes Joints & fa convocation
en annexe). Article 24

dép,épSes engagées par lg syndic. _

L'assemblée" générale aprés avoir pris connaissance des ‘documents joints & la_convocation, 'étt financier du syndicat des
copropriétaires; le compte de gestion général, et lés diverses annexes, de 'exsicics 2022 du 01/01/2022 au 31/12/2022, nécessaires A
la validité de la décision, o L :

En conséqusnce Iassemblée générale, approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition Jes comptes de charges dudit exercice

Préalablement au vote, le conssil syndical rapporte’ & l'assemblée générale qul a procédé comme chaq@xe année & la vérification des:

pourunmontantde 126 961,81 EUROS 7TC. .
Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 689 tantismes / 33627 tantimes.

GIRARD Joan-Plers & Maria (659).
Votss c‘}ﬁ&fz 0 copropristaire(s) iepfésehi?nt i {300 iastiems

Votes pour: 14 copropridtaire(s} 'réprésgma‘nt 32938 tantidmes / 33627 tanfidmes.

Résolytion adoptéa & la majorité des vmx da.s._éopfopﬁiit'é{res présents ou représentés.

Soit 32938 tantidmes / 32038 tantismes: -

RESOLUTION N°04: Approbation du budget prévisionnel pour 'exercice 2024 du 01/01/2024 au 31/1212024. Article 24

Conformément aux dispositions-de F'article 43 du décret du 17 mars. 1967 modifié le budget prévisionnel doif &tre voté avant e début de
Texercice qu'l conceme: o . ;

L’a§éemb}éé générale apras avoir pris connaissance des documents joints & la convocation nécessaires & lavalidation approuve Je biidget
prévisionnel pour Pexercice 2024 débutant le 01/01/2624 et finssant le 31/12/2024. anété ala somme de 105 000.00 EURCS TTG

Le budget détaillé par poste de dépenses, a ét6'élaboré par je syndic, assisté par le conseil syndical. Les appsls provisionnels 2 proportion
du budget votd seront appelés en quatre tnmestres 8gaux Qt;e)_dgiplgs}e premier jour de chaque himestre. ST

Au cas ol Ié budget prévisionnel de 'evercicé suivant ne pourait étre voté préalablefrient au début dudit exercice e syndic est autorisé
& appelersuccessivement iés deux premiéres provisions trimestrielles, chacune d'un montant égal au quari du budget prévisionnel objet
defa pré'sente;&soiuﬁbn; ’ :

Abstentions : 1 copropristaire(s) représentant 689 tantiémes / 33627 tantiémes.

GIRARD Jean-Pierre & Maria (688), S

Votes contr : O copropriétaire(s} représentant 0 tantismiés- / 33627 tantiémes.

Votes pour: 14 c'opropﬁét_aire(s)‘re_présentant 32938 tantiémes / 33627 tantidmes.

Résolution adoptée & la majorité des volx des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 32938 tantidmes / 32938 tantiémes.

_R,Esf)LU'ﬂOP_! N°0S: Désignation & nouveau du syndic le Cabinet CITYA selon les modalités de son contrat (contrat joint .4 Ja

convocation én annexe}, Artitie 2! féufé“défaurma‘e"zs-t — =
L'a;@mbl@ générale des copropriétaites nomme en qualité: de Syndic le cabinet CITYA SOGEMA représenté par M. Julie
' BOUHAGUCHE ({son Président ou Gérant), titulaire de la carte professionnelle gestiori Immobilidre n°*CPI 131 02015000002845 délivrée
"par ia Chambre de Commerce de Marsefle-Provence, Garantie Financiére assurée par Galian Assurances.

Le syndic sst nommé pour une durée ds 38 mois qui,eﬁtn_era en vigisur conformément 4 son contrat le. 1 5/06/2023 pour se termirier le
15/06/2026. S pour L o = : r

La mission, les honoraires (ANNUELS soit 20 500.00 EUROS TTC) et les modalités de la gestion du syndic seront ceux définis dans e

contrat de mandat de syndic joint a la canvotation dont 2 présente sssamblée générale accepte les clauses ef coriditions en f'état,
L'assembléé générale des copropriétaires désigne M/ GELY pour signer fe contrat de mandat de syndic adopté au cours de la présente.
réunion. ' E i

Abstentions : 1.copropriétaire(s) représentant 689 fantiémes / 100000 tantidmes.

GIRARD Jean-Pierre & Maria (689),
Votes contre : O'ccpmpﬁétaire(s) représentant 0 tanfidmes /100000 tantidmes.

Votes pour : 14 copropriétaire(s) représentant 32938 tantidmes /100000 tantimes, N
COURTOIS Evelyne (2882), DE RIVAS André {763), DELIA Elisabeth (1 953), DELIA PARDO Suzanne (1895),/GELY Fabrice et Marina
(1936), GOUNIN Thisrry (2018), JAUZE Michel {1400), KATANEQ (3629), KLEIN Jeannine (1517), LES JARDINS DU MAZET ¢/.Groupe
ORPEA CLINEA (12184), LORFANY GESTION (650), PENNEL Anrie-Marie (679), VERGNE Gérard (656), WITTIG Gabrisl & Madelsine

{798, —
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AMALBERT Nikita / MINTAS Stéphane 512 MARIGNANE, le mercredi 14 julr 2023

La résolution. (article’ 25) ayant_obtenu 32938 tantidmes / 100000 tantidmes (la majorité nécessaire doit &tre supdiieure 4 50000
tantidmes / 100000 tantidmes) ; Ia Majorité de I'Article 25 n'étant pas atteinte et le vote ayant recireilli aumoins 1/3 des voix da tous les
copropriétaires composant le syndicat, if ést procédé immédiatement 3 un second vote a la majorité des voiX des copropriétaires présents

ou représentes, conformément aux dispositions de Farticle 25-1 de Ja o du 10 Juillet 1965,

Abstentions : 1 copropriétaire(s} représentant 683 tantldmes / 32938 tantizgmes.
GIRARD Jean-Pierre & Ma(ia (689}, '

Votes contra : 0 copropriétaire(s) représéntant 0 tantidmes / 32938 tantiéries.

Votes pour : 14 copropriétaire(s) représentant 32038 tantiémes / 32938 tantémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
~-Solt 32938 tantidmaes /32938 tantiémes,

RESOLUTION N°08: Election du consell syndical. Article 25 ou & défaut Article 25-1.
Le corisefl syndical assists et contrdle fa gestion du syndic. En outre, il donne s0n avis au syndic ou & l'assemblée générale sur toutes

questions concemant ie syndicat; pour lesquelles if est consulid ou dont il se saisit lui-méme.

A sa demande, e conseil syridical peut prendre connaissarics, et copie, de toutes pisces ou documents; corfespondances ou fegistres

se rapportant & la gestion du syndic e, d'une maniére générale, 3 I'administration de la copropriété. .
. : BN r
' I:Mu/ﬂement, fes membres du consell syndical de la résidence élus pour 3 ans sont : Madame D’AGOSTING; Monsieur GELY,
‘Sorit candidafs: Mme D'AGOSTINO st Mensieur GELY. _ _
Aprés vole séparé de chacune des candidatures; Passembiée générale nomme pour une durée de 3 an(s) en qualité de membre(s) du
congeil _syndica{_: Mme D‘AGO_ST!NO et Monsieur GELY ‘
Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 689 tantizmes / 160000 tantiémes.
GIRARD Jean-Pisrre & Mayia (689), )
Votes contre: § coprdpdétaire(s) répréSentant 3] tahﬁémes 7 160000 tantidmes..

Votes pour : 14 coproptiétaire(s) représentant 32938 tantiémes / 100000 tantiémes, N _
COURTOILS Evelyne (2882), DE RIVAS Andrs (763}, DELIA Elisabsth {1953}, DELIA PARDO Suzanne {1885);, GELY Fabrice et Marina
(1836), GOUNIN Thierry (2018), JAUZE Michel (1400), KATANEO (3629), KLEIN-Jeannine (1517), LES JARDINS DU MAZET o/ Grouge
ORPEA CLINEA {12164), LORFANY GESTION (650), PENNEL Anne-Marié (679), VERGNE Gérard (656), WITTIG Gabriel & Madeleine
(796), - ! PNADIR T K _ Aol

La résofufion (arficle 25) ayant obteny 3_29_3_8 tantiémes / 100008. tantiémes (fa majorité nécessaire doit étre supérieure 2 50000
tantidmes / 100000 fantidmes) | Ia majorité.de I'Arlicle 25 n'étant pas atteinte et ie vote ayant recueilli au moins 1/3 des voix de tous les
copropriétaires composant le syndicat, il est procédé immédiatement & un second vote 3 la majerité des voixdes copropriétaires présents

ou représentss, conformément aux dispositions de I'arficle 25-1 de 13 Joi du 10 Juillet 1965.

Abstontions : 1 copropriélaire(s) répréseéntant 68 tantidmes / 32038 tantiémes.
GIRARD Jean-Pierre & Maria (689),

Votes contre : 0 cdprbp_ﬁ'étaire(s} représentant 0 fantidgmes / 32938 tantiémes.

Votes pour : 14 copropriétaire(s) représentant 32938 tantiémes / 32938 tantizmes.
-y Résolution adoptéa i ks majorité des voix des coprapriétaires présents ou représentés.

Soit 32938 tantiémes / 32938 tanfiémes.
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AMALBERT Nikita / MINTAS Stéphane 62 MARIGNANE, le mercredi 14 juiri 2023

RESOLUTION N°05'a: Election de Mme D'AGOSTING au conseil syndical. Article 25 ou 2 défaut Article 25-1. -
Lassembiée générale nomme pour une durée de 3 ans en qualité de membre du conseil syndical Mme DAGOSTINO;

Abstenitions : 1 copropriétaire(s) représentant 689 tantiémes / 100000 tantiémes,

GIRARD Jean-Pierre & Maria (689),

Votes contre : 1.copropriétaire(s) représentant 2882 tantidmes / 100000 tanfismes.

COURTOIS Evelyne (2882), . -

Votes pour : 13 copropriétaire(s) représentant 30056 tantiémes / 100000 tantiémes, _ .

DE RIVAS André (763), DELIA Elisabeth (1853), DELIA PARDO Suzanne (1895), GELY Fabrice ot Mariria {1936), GOUNIN Thierry
(2018), JAUZE Michal [1400), KATANEO (3629), KLEIN Jeannine (1517), LES JARDINS DUMAZET of Groupe CRPEA CLINEA {12184},
LORFANY GESTION (650), PENNEL Anne-Marie {679), VERGNE Gérard (556), WITTIG Gabrie! & Madelsine. {798),

La résolution (article 25) ayant 'c;btenu' 30056 tantismes / 100000 tantidmes (2 majorité nécessaire doit étre’ supérieure. . 50000
tantiénves / 100000 tantidmes) ;. la migjorité de FArticle 25 n'étant pas atteinté et le vote ayant recueilli au moins 1/3 des voix de tous les
copropriétaires composant fe Syndicat, il est procéds immédiaterment 4 un second vote & la majarité des veix des copropriétaires présenis
ou représer;tés, ccnfonn,ér_ne_nt‘aux dispositions ;1e Fafticle 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965, ’

Abstentions : 1 copropriétsire(s) représentant 689 tanfimes / 32938 tantisimes,
GIRARD Jean-Pierre & Maria (688), _ R : o

Votes contre : 1 copropristaire(s) représentant 2882 tanfidmes /32938 tantiémes.
COURTOIS Evelyne (2882), . o

Votes pour : 14 Gbpfopﬁétaire(s) représentant 30056 tanfiémes / 32038 tantidmes,
Résolution adoptée ala majorité _&as'.v_o_ix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 30056 tantidmes / 32638 fantiomes.

RESOLUTION N°06 b: Election ds Monsieur GELY au consell syndical. Articie 25 ou a défaut Articie 254,
L'assembiée générale nomme pour une durée de 3 anis en qualité de membre du cohsell syndical Morisieur GELY.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représenitant 689 tantidmes / 100000 tantiémes.

GIRARD Jean-Pierre & Marla (689), ,
Votes contre : 0 copropristaire(s) représentant 0 fantidmes. / 100000 tantizmes.

Votes pour : 14 copropriétaire(s) représentant 32038 tantiémes / 100000 tantiémes. _ S
COURTOIS Evelyne (2882), DE RIVAS André (763), DELIA Elisabeth (1953), DELIA PARDO Suzanne (1835), GELY Fabrice et Marina
(1936), GOUNIN Tierry (2018), JAUZE Michel (1400), KATANEO (3629), KLEIN Jeannine (1517), LES JARDINS DU MAZET ¢/ Groupe
ORPEA CLINEA (12164), LORFANY GESTION (850); PENNEL Anne-Marie {679), VERGNE Gérard {658}, WITTIG Gabriel & Madeleine
(788}, - - . '

La résolution (arficle 25) ayant obtenu 32038 tantizémes / 100000 tantidmes (la majorité nécessaire doft étre supérieure & 50000
tantiémes / 100000 tantidres) ; la majorité de I'Article 25 n'étant pag atteinte ef le vote ayant recueilli au moins 1/3 des voix de fousles

coproprigtaires composant le syndicat, i est procédé immédiatement a un second vote & la majorité des voix des copropristaires présents
ou représentés, conformément aux dispositions de I'article 25-1 de laloidu 10 Juillet 1965,

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 689 tantiémes / 32938 tantidmes.

GIRARD Jean-Pierre & Maria (689),
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 32938 tantidmes.
Yaotes pour : 14 copropriétaire(s) ‘représentant 32938 tantidémes / 32938 lantiémes.

Résolution adoptés & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 32938 tantidmes / 32938 tantidmes.
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AMALBERT Nikita / MINTAS Stéphane 712 MARIGNANE, fe mercredi 14 juin 2023.

RESCLUTION  N°07: Consultation du conseil syndical : fixation du-montant des marchés ef contrats ¥ partir duguel Ia
consultation du conseil syndical est obligatoirs: Article 25 ou & défaut Article 25-1. ’ '
L‘éssemblée générale annuelle; pour satisfaire aux dispositians de l'article 4 de Ia loi'du 31 décembre 1985 modifiant Farticle 21 de 1a loi
n® 65-557 du 10 Juillet 1365, décide que le consell syndical sera consulté par le syndic préalablement & la passation de fous marchés,
. bavaux, contrats et commandes; gu-déla d'on seuit de 500.00 EUROS TTC, ' ‘
Abstentions : 1 copropriétaire(s) feprésentant 689 tantismes / 100000 tantiéiies.

GIRARD Jean-Pierre & Maria (689),

Votes contre : 0 Qcp;opﬁé’iaire(s) représentant 0 tantidéfes /100000 tantidmes.

Votes pour : 14 copropriétaire(s) représentant 32938 tantidmes / 100000 tantidmes. o .

COURTOIS Evelyne (2882}, DE RIVAS André (763), DELIA Efisabath (1953), DELIA PARDO Suzahne (1895), GELY Fabrics et Marifia’
(1338), GOUNIN Thierry (2018}, JAUZE Miche! (1400), KATANEO (3629), KLEIN Jeannine (1517), LES JARDINS DU MAZET ¢/ Groupe
ORPEA CLINEA {12164}, LORFANY GESTION (650), PENNEL Anne-Matie (679), VERGNE Gérard (658), WITTIG Gabrisl & Madeleine

La résolution {article 25) ayant obteru 32938 tantiémes / 100000 tantidmes (la majorité nécessaire doit étre supérieurs & 50000
tantiémes / 100000 tantiémes) ; la majorité de FArticle 25 n'étant pas atteinte ot le vote ayant recueilli au moiris 1/3 des voix de tous les’
copropriétaires composant e syndical, i est procédé immédiatement & un second vote 3 la majoritd des voix des copropriétaires présents
‘ou représentds, confurmeément adx dispositions de Farticle 25-1 de fa loi du 10 Juillet 1965, ’

Abstentions : 1 coprapriétaire(s) représentant 689 tantiémes / 32938 fantiémes,
GIRARD Jean-Piarre & Maria (659), . '

Voles contre : 0 vopropriétaire(s) représentant 0 tantidmes / 32_938 tantiémes.

Votas pour : 14 copropriétaire(s) représentant 32938 tantidmes / 32938 tantiémes.

Résolution adoptée a a majorité dés voix des copropriétaires présents ou représentss.
Soit 32036 tantismes / 32938 tantiémes.

RESOLUTION N°08: Mise en concurrence obligatoire : fixation du mentant des marchés ot contrats 3 h_artir dugtel ta mise en

concurence est obllgatoire. Article 25 ou i défaut Article 25-1,
L'assgmbféé générale annielle; pour satisfaire aux dispositions de Farficle 4 de la lof du 31 décembre 1985 modifiant Farficle 21 de fa lof
n® 65-557 du-10 juiflet 19685, lul-méme modifié par l'article 814 de la loi solidarité et rencuvellement urbain du 13 décembre 2000, décide
de fixera 500.00 EUROS TTC, le montant de tous marchés, travaux, contrats et-commandes, & partir duque! une mise en congurrence.
est obligatoire. o

Abstentions :-0.copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 160000 tantiemes.

Voies contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantigmes / 100000 tantigmes.

Votes pour: 15 copropriétaire(s) représentant 33627 tantiémes / 100000 tantiémes.

La résolution (article 25) ayant obtenu 33627 tantiémes { 100000 tantidmes (a majorité nécessaire dof &re supérietre & 50000
fantizmes / 100000 tantiémes); la majorité de 'Article 25 n'étant pas atteinte et le vote ayant recteilli au'rioins 1/3 des voix de tous les
capropriétaires composant le syndicat, il est procéde immédiatement & un second vote & la majorité des voix des copropriétaires présends
ou fépr&centés. conformément aux dispositions de I'article 25-1 de fa loi du 10 Juillet 1965, '

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tanficmes 7 33627 tantidmes.
Voles contre : 0 -t:opropﬁétafre(s) représentant 0 tantidmes / 33627 tantidmes.

Voles pour : 15 copropristaire(s) représentant 33627 tantidmes / 33627 fantidmes,

Résolution adoptée i Ia majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 33627 tantidémes / 33627 tantidmes.
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RESOLUTION N°09: Autorisation de convention spéciale pour fa mise en place de la Lettre Recommandée Electronigue. Article:

Conformément a l'art 39 du décret du 17 mais‘ 1967, fassemblée géndrale est informsée du fat que [a copropriété décide de bénéﬁcier de
fa mise en place de la Lefire Recommandée Electronique par id société Q1C1, fitiale de ARCHE au méme fire q{:e CITYA IMMOBILIER,

L'assembiée gé'néral-e‘ prend acte et autorise cette convention.
Ab'ste_nﬁohs :0 copropxiétgirs(s) représenm O'tantiémw 133627 tantidmes,
Votes contrs : 5 copropriétaire(s) représentant 8409 tantiémes / 33527 tantiémes.

DELIA PARDO Suzanne (1895), GIRARD Jean-Piere & Maria (689), KATANEO (3629), KLEIN Jeannine (1517), PENNEL Anne-Marie

. (679);
‘Votes pour ;. 10 copropridtaire(s) représntant 25218 tantidmes / 33627 tantiémes,
Résolution .adéfé_téé 4 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés,
Soit 25218 tantidmes { 33627 tantiémes, ’

RESOLUTION N°10: Recensement dss,cqupﬁétairqs pour fa notification électronique des convocations, procés-verbaux ef.
mises en demeure. T ‘ '

La mzse en'piace' de la Lettre Recommandée Electronique est un enjeu important en copropriété tant du point de vus écoiogique
qu'économigue: - SR
Le syndic informe donc les copropriétaires de la mise én place de cette Lettie Recommandse Electronique pour les nofifications des -
convacations, procés-verbaux et mises en demeure par la sociéts Q1C1. o R

Cette notivells prestation qui répond au décret 201 5-1325 dus 21/10/2015 permetirait de préserver 3 000 arbres par an et contribuera donc
& la'protection de la plandte. . e :

Elle permettra également une plus grande rapidité des échanges et vous évitera de devoir afier & LA POSTE au cas ol vous n'éles pas
chez vous lorsdela distribuﬁon du courrier. ’

Les copropristaires sont également informés quiils peuvent donner Jeur accord par tout moyen conférant date certairie.

Cette résolution est une infomiation, efle n"appelie pas au vots.

8/12 Lj‘%
NA - Fg
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RESOLUTION N°11: Fonds de travaux ~ Décision a prendre sur le montant de la cofisation annuells obligatoire. Articla 25 0u a
défaut Article 2_5’1. ’

L'assemblée générdle :
Aprés avair pliS acte que l'article 14-2 de Ia lol 65-557 du 10 juillet 1985 impose & compter du 1er janvier 2017 &

- * de constitier un fonds de travaux pour faire face aux fravaux prescrits par les lois et régloments, ou décidés en assemblée
générale; ' ‘
<. dalimentsr ce fonds de travauix par une cofisation annusfle obligatoire dont le montant ne poura pas éfrs‘inférieui' 3 5%: du
budgst prévisicnnel soit au minimum § 250.00 EUROS: Ces sommes seront versées par les coproprigiaires selon les mémes modalités’
que celles applicables au versement des provisions du budget. .

- de verser ce fonds de travaux sur un compts s&paré rémunéré au profit du syndicat des copropridlaires doit8s intérats p_rodﬁits
seront définitivement acauis au syndicat des .’cppmprié!a_iges,

f‘.‘ ~ deratiacher le fonds de travaux ainsi coristitué auk lots ; il ne sera donc pas remboursé au vendaur & foccasion de fa vente de
son lot. o

décide :
- de.fixer Ie Montant de la cotisation annuefle du fonds de fravaux & 5% du budget prévisionnel annuel, solt un montant de 5

250.00 EUROS. Le montant de cette cofisation annuelle sera révisé chague année en fonction du budget prévisionnel,

- d'appelef ces sommes suf Ia base des charges communes générales en quatre trimestres &gaux et exigibles le “1er jour de chadue:
trimestre. Pour Fannée en cours, ces.somimes seront appeldes sur Je nombre da trimestre restant & courir sur I'ekercice én cours, 4 parts
égales, exigibles is 1er jour de chaque trimesire, 25% soit 1312.80 EURQOS je 01/01/2024, 25% soit 1312.50 EUROS le 01/04/2024, 25%
soit 1312.50 EURCS le 01/07£2024, 25% soit 1,312.50_EUROS le Q'i[ 10/2024.

- ' daplacer ce fonds de travaux sur un compte liviet A ouvert dans le méme établissement que celui dit compte courant ; les
produits de ce placement seront également capitafisés sur le compte fivret,

Abstentions : 2 copropriétaire(s) feprésentant 3571 tantiémes / 100000 tantiémes.
COURTOIS Evelyne (2882), GIRARD Jean-Pierre & Maria (689),

Vofes contre : 0 coproprié{aire(s) 'rebréSGni_ant 0 tantidmes / 100000 tantidmes.

Vates pour : 13 copropriétaire(s) représentant 30056 tantiémes / 100000 tantiémes. _ .

DE RIVAS André (763), DELIA Elisabeth (1953), DELIA PARDO Stuzanne (1895), GELY Fabrice ef Marina {1936}, GOUNIN Thierry
{2018), JAUZE Michel (1400), KATANEO (3629), KLEIN Jeannine (1517), LES JARDINS DU MAZET of Groupe ORPEA CLINEA (12164,
LORFANY GESTION (850}, PENNEL Anne-Marie (679), VERGNE Gérard {656), WITTIG Gabrial & Madeleine (796), ’ ’

La résolution (article 25) ayant obtenu 30056 tantidmes / 100000 tantiémes (1 majorité nécessaire doit ée SUPSHSUIE & wurvsacssracene
tantiémes /100000 tantiémes) ; fa majorité de FArticle 25 n'élant pas atleinte et le vote ayant recueilli au moins 1/3 des voix de tous les

copropriétaires composant le syndicat, il est procédé immédiatement a un second vote 4 fa majorité des voixdes copropriétaires présents
ou représentés, conformément aux dispositions de I'article 25-1 de I3 loi du 10 Juillet 18865, ' '

RESOLUTION N°12: Autorisation de convention spéciale pour Fassurance COPROTEGT {assurance contre les impayds de
charges) entre le syndicat et Ie syndic en application de Farticle 38 du décret du 17 mars 1967, Article 24

Conformément & Tarticle. 39 du décret du 17 mars 1967, l'assemblée générale est informée du fait que le contrat: d'assurance
COPROTECT est assuré par lintermédiaire du cabinet GITYA ASSURANCES courtier, filiale de ARCHE au méme titre que CITYA
IMMOBILIER. ~

L‘gssemblée' généra!e_ prend acte et autorise cetie convention,

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 656 tantidmes 7 33627 tartiémes.-

VERGNE Gérard (656), . ’

‘Votes contre : 3 copropriétaire(s) représentant 14913 tentidmes / 33627 tantidmes. ' o

DELIA Efisabeth (1953), LES JARDINS DU MAZET of Groups ORPEA CLINEA (12184}, WITTIG Gabriel & Madeleine (798),

Votes pour: 11 copmpﬁétaik‘efs) représenfant 18058 tantiémes / 33627 tantidmes.

Résolution adoptée 2 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés

Soit 18058 tantiémes / 32571 tantidmes.
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RESOLUTION N°13: Déclsion du syndicat des copropriétaires de souscrire un contrat d'assurance COPROTECT (assurance
contre les Impayés de charges). Article 24 -

Le syndicat des copropriétaires aprés avolr pris connaissance. des conditions générales et particuliéres de f'offre du contrat d'assurance
COPROTECT, décide de le retenir moyennant la somme de 2184.00€ TTC an,

La prise deffet de cs contrat Sera & fa dats du fer jour du prochain frimestre (1er janvier / 1er avril / ter juillet ! 1ef octobre) soit fe
01/07/2024. o (Bve: date duer, :

Abstentions : 1 copropriétairs(s) représéntant 656 tantidmes / 33627 tantiémes.
VERGNE Gérard (656), o '

Votes contre'; 3 copropriétaire(s) représentant 14913 tantidmes 733627 tantiemes.

DELIA Elisabeth (1953), LES JARDINS DU MAZET o/ Grotipe ORPEA CLINEA (12164), WITTIG Gabris! & Madsleine (796),

Vofas pour : 11 copropriétaire(s) représantant 18058 tantiémes / 33627 tantiémes.

Résolution adoptée 4 la majorits des voix des copiopriétaires présents ou représentss

Soit 18058 tantidmes / 32071 tantiémes.

RESOLUTION N°14: Point suir Ia tenue de fa maison de retraite ORPEA.

Dégqis quelque temps rious rencontmns des dxﬂicuités ds gestion avec la maison de retraite ORPEA.

Des enoombranfs et déd_hets_ _sontﬂé'pc_;sé's' aux ab’ords:'_d,:e ié résidence; toites sortes d'objets de type chaises, matelas, fauteuils, meubles,
amnaires... sont laissés 2 Pabardon pendanf plusieurs jours, voire semaines et ce de maniare régumente.

La gestion des conteneurs poubéiles qui débordent est également un probléme.

Notis fencontrons ,égélénent des prqbﬁéfnés de stationnement de véhicules dintervenants sur ORPEA qui se garent sur I'accés pomipier.

Pour tous ces points: nous avans pu rencontrer ie directéur du sits’ ORPEA Fos-sur-Mer; depuis ces échanges nous notans une
amelioralion & ces riveaux. Des points restent & améliorer st nous y travaillons.

Cette résclition est Une information, eli'é n’aﬁpelle pas au vote. .

RESOLUTION N°15: Autorisation permanente accordée a ia police municipale de pénétrer dans les partles communes. Arficle
24 ‘

L'assembiée générale autorise la police municipale de pénstrer uniquement dans les parties communes de I'ensemblée immobitier
conformément 4 fa loidu 25 novembre 2021, Cette autorisation a un caractére permanent mals révocable danis les mémes conditions de

majonté,
Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantidimes / 33627 tantidmes.

Votes contre : 0 copropriétaite(s) représentant 0 tantismes / 33627 tantiémes.

Votes pour: 15 cspmpﬁémire('sj représentant 33627 tantiémes / 33627 tantidmes.

Résolution adoptés 2 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentss.
Soit 33627 tantidmes / 33627 tantiémes.

RESOLUTION N°16: Clause d'aggravation des charges, Article 24
Pour la bonne colfaboration et le maintian d'une relation harmorieuse entre los Copropriétaires, lAssemblée Géndrale des

Copropriétaires, décide qus, d'une fagon générale, tousles frais exposés par le Syndicat des Copropridtaires, par ia faute ou la négligence
d'un Cofropristaire ou de f'une des-personnes résidant sous son teit, ful seront imputés de plein'droit.

Abstentions : O copropriétaire(s) représentant 0 tantidmes / 33627 tantidmes..
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantidmes / 33627 tantidmes.

Votes pour : 15 copropritairs(s) représentant 33627 tantidmes / 33627 tantidémes.

Résolution adoptée 3 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 33627 tantidmes f 33627 tantidmes.
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RESOLUTION N°17: Questions diverses. Point d'ordre du jour ne falsant pas Pobjet d'un vote.
‘Ouverture des débats relatifs aux questions diverses des copropriélaires non soumises 4 un vote:

Ceftte résofution est une information, elie n'appelie pas au vote.

[
Raglas de convocation de I;a's#mbiée générale - demande d'inscription.
Conformément A Particle 10 du décret du 17 mars 1967 modifié : ,_
A fout moment, 1in ou :;iiﬂ‘siéut_si _c,ém'bpﬁétaires, ot le-conseil syndical, peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils
demandent.qu’elies soient inscritss a Fordre du jour d’'une @ssemblée générale. Le syndic porte ces questions 3 Pordre du jour:
de la convocation de ia prochaine assemblée générale. Toutefols, si fa ou les quesfions notifiées ne psuvent-étre inscrites 4
cette assemblée compte tenu de la date de récéption de la demande par le syndic; elles le sont & assemblés suivante,
Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent Finscription d'une question & Fordre du jour notifient at syndic,
avec lsur demande, fe projet de résolution lorsque cetfe notification est reguise en application des 78" et 8= dis | dg’ Particle
11 du décret du 17 Mars 1967. Lorsque fs projet de résolution porie sur-I'application du s du point Il de Particle 24 et du bde
Particle 25 de {a loi dut & Juillet 1965, H est accompagné d'un document précisant Fimplantation etia consistancs des travaux.
A Foccasion de chaque appel de fonds quil adresse aux copropriétaires, le syndic rappella les dispositions de P'aliniéa

précédent,

Les régles'de majorité Sefon la fof du 10 Juillet 1965 sont les suivantes :

1. Art24: majorité dég-.wxix é_xpriméb; des copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par corraspondarice.

2.  Art.25: majoritd des voix de tous les copropriétaires du syndicat..

3. Art254: forsque P'assembiée générale. des copropriétaires n'a pas décidé 4 fa majorité des voix de tous fes:

copropriétaires, en application ds Particle 25 ou d'une autre disposition, mals que Ie projet.a recuellli au meins le tlers de

ces volx, la méme assembiée se prononce i [a majorité prévue 3 Farticle 24 en procedant immédiatement & un second
vote, . C Lo : ' i : -

Art:26 : majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des volx,

§.  Art26:1: lorsque Massemblée géniérale n'a pas décidé a Ia majorité prévue au premier alinga de Farticle 26'mals que fe
projet a au moins recuellli Fapprobation de ta moitié des membres du syndicat des copropristalres présents, représentés
ou ayant voté par correspondance, représentant aumoins le tiers des volx de tous les copropristaires, Ia méme assemblée’
se prononce ala -m'a}prité des vobx de tous les copropriétaires en procédant immédiatement 3 un second vofe.

P

L'ordre du jour étant épuisé, la séance st levée a 16H38.

DISPOSITIONS LEGALES ;'

- Les dishositions 1égales actuellement en vigueur fous obligent 2 notifier en faforme recommandée avec acousé de réception, le
présent procés-verbal, aux copropriétaires qul nont' & ni présents, ni représentés & Fassemblée générale, ainsi gu'aux
copropriétaires apposants & Pune ou plusiewirs des résolutions adoptées ou refisées par Fassemblée générale. '

- Par ailleurs, les mémes dispositions fégales nous font obligation de reprodure, cl-apris, in extenso : < Lot dii 16/7/1965 - article
42 alindéa 2 ;¥ fes actions qui ont pour objet ds contesteries décisions das assemblées générales doivent, 2 peine de déchéance,
8lre introduifes par les copropristaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification desdites
décisions qui leur ast faite & la diligence du syndic dans un délai de 1 mois & compter de Ia tenue de l'assemblée générale: Sauf
en oas d'urgente, lexdcution par le syndic des travaux décidés par fassemblée générale en application des articles 25 ot 26 est
suspendue jusqu'a l'expiration du délai mentionnd 3 Ia 1% phrase du présent alinéa ™.

- Rappel est féit que es acﬁbr;s de contestation doivent &ire faites non par lettre recormandée aves acclisé de réception; mais
par voie d'assignation devant le tfburial judiciaire du ressort dugue! dépend limmeuble..

112 M'A‘
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MARIGNANE, le mercredi 14 juin'2023

Nous vous prions d'agréer, Chére Madame, Cher Monsleur, nos salutations distinguées.

Président(e} de séance,

M. bu Mme GELY Fabrice et Marina

TFaseicE iy
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